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Terrains de loisirs dans le Morbihan.
Que dit la loi ? 

Quelle est la réglementation pour installer une habitation légère ou un mobile-home, sur un
« terrain de loisirs » inconstructible, dans le Morbihan ? Ce n’est pas toujours très clair.

Quelle est la réglementation dans le Morbihan pour installer une habitation légère ou un mobile-home,
sur un « terrain de loisirs » inconstructible ? Ouest-France fait le point.

LIRE AUSSI : Repli des campeurs-caravaniers : un dossier de longue haleine pour Sarzeau

Un terrain de loisirs, c’est quoi ?

Cette appellation n’est pas définie dans le code de l’urbanisme. Elle relève de l’usage, indique, dans le
Journal officiel Sénat du 15 mai 2014, le ministère du Logement et de l’Égalité des territoires. Elle «
résulte de l’activité de camping qui aboutit à l’installation d’hébergements de loisirs sur des
parcelles privées situées dans des espaces non constructibles, naturels ou agricoles. »

LIRE AUSSI : Camping sur terrain privé classé : à Erdeven, la municipalité se montre plus ferme

Peut-on y installer mobile-home, chalet, habitations légères ?

Selon l’article R. 111-41 du code de l’urbanisme, les habitations légères de loisirs (construction
démontable ou transportable, destinée à une occupation temporaire ou saisonnière) ou mobile-homes
(qui peuvent être déplacées par traction) n’ont droit de cité que sur des terrains aménagés
spécifiquement : parcs résidentiels de loisirs, villages vacances ou terrains de camping. En théorie
donc, ailleurs, sur un terrain privé (sauf dans certaines zones prévues par le plan local d’urbanisme) on
peut y poser une tente ou une caravane pour une durée ne dépassant pas trois mois par an.

Quid des terrains sur lesquels sont déjà implantés des hébergements et dont l’usage est réglementé
par le Plan local d’urbanisme ? Il existe par endroits une forme de tolérance. À Plœmeur, le PLU de
2013 toujours en vigueur inscrivait la possibilité d’installer, sur la zone naturelle du Talud, des
habitations légères de loisirs (qui doivent être démontables et de 80 m² maximum au sol), à condition
d’obtenir un permis de construire. Depuis la loi Elan de 2018, aucun nouveau permis n’a été délivré.
Ailleurs en Bretagne, la situation s’est régularisée par la création du parc résidentiel de loisirs.
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LIRE AUSSI : REPORTAGE. À Plœmeur, ils veulent défendre leur petit coin de paradis avec vue
sur mer

Qui peut décider d’urbaniser le littoral ?

L’article 42 de la loi Elan ajoute un alinéa à l’article L. 121-3 du code de l’urbanisme prévoyant que le
Scot (Schéma de cohérence territoriale) précise les modalités d’application des dispositions de la loi
Littoral, en tenant compte des paysages, de l’environnement, des particularités locales et de la
capacité d’accueil du territoire. Le Scot détermine les critères d’identification des « villages,
agglomérations et autres secteurs déjà urbanisés ». À ce Scot de localiser les dents creuses
susceptibles d’urbanisation du littoral. La loi exclut néanmoins expressément une urbanisation dans la
bande littorale de 100 m et les espaces proches du rivage. Le Scot, qui donne les orientations en
matière de développement et d’urbanisation des communes d’un secteur, étant un document supra
communal, à charge ensuite aux différents PLU d’en respecter les orientations.
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